Uchwala Nr XXIV\114\2004
Rady Gminy Kotlin
z dnia 30 grudnia 2004 roku

w sprawie .Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Wyszki 1 Kotlin gmina Kotlin™ —czgsé druga,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz.
1591 z péz. zm.), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999, nr 15,
poz. 139 z pbi. zm.) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. L. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm.) oraz art. 7 ust. | ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntow
rolnych 1 lednych (Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pdéniejszymi zmianami) Rada Gminy Kotlin uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
Ustalenia ogolne

§1

1. .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wyszki i Kotlin gmina Kotlin™ — czes¢
druga, to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunki planu wykonane na aktualnej mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedace integralng cze¢scig planu - stanowigce zalaczniki odpowiednio od nr |
do numeru 6 do niniejszej uchwaly.

2. Zgodnie z uchwalg nr XXXVIII206/2001 Rady Gminy Kotlin z dnia 28 grudnia 2001 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wyszki
i Kotlin Gmina Kotlin plan obejmuje obszar - w granicach dzialek polozonych we wsi Wyszki oraz we wsi
Kotlin w gminie Kotlin, zgodnie z oznaczeniem na zalacznikach graficznych.

3. Granice obszaru objetego , Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Wyszki i
Kotlin gmina Kotlin™ — czes¢ druga - zwanym dalej planem - pokrywaja sig z granicami ustalonymi w
uchwale, o ktore] mowa w ust. 2
i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§2

|. Planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunkach planu, odnoszace
sig do terendw, o ktdrych mowa w § 1 ust. 2.

2. Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunki planu od numerach 1, 2. 5, 12, 14 i 17 stanowigce
zalaczniki od nr 1 do nr 6 do niniejszej uchwatly.

3. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kiore powinno przewaiac na
danym terenie.

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktdre
uzupefniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

5. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt niezabudowany i nieutwardzony,
przeznaczony do zagospodarowania zielenia.

§3
I.  Przedmiotem ustalen planu sg;
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN,
2) teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U,
3) teren uslug komercyjnych - oznaczony na rysunku planu symbolem UC,
4) teren ushug - oznaczony na rysunku planu symbolem U,
5) teren dziatalnosci gospodarczej - oznaczony na rysunku planu symbolem DG,
6) teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu symbolem UP,
7) teren zieleni - oznaczony na rysunku planu symbolem Z,
8) teren ukladéw komunikacyjnych (ciag pieszo-jezdny) - oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,
9) teren ukladéw komunikacyjnych (droga dojazdowa - wewnetrzna) - oznaczony na rysunku planu
symbolem KW,
10) teren ukladéw komunikacyjnych (droga dojazdowa) - oznaczony na rysunku planu symbolem KD,
11) teren ukiadéw komunikacyjnych (droga lokaina) - oznaczony na rysunku planu symbolem KL,
12) teren ukladéw komunikacyjnych (droga zbioreza) - oznaczony na rysunku planu symbolem KZ.,
13) teren ukladdw komunikacyjnych (droga glowna) - oznaczony na rysunku planu symbolem KG,
14) lokalizacja wiaczen drog wewnetrznych do nadrzednego ukladu komunikacyjnego,
15) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



16) zasady, warunki i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez
linie zabudowy i gabaryty obiektow,
17) zasady i warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego oraz obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej,
18) stawka procentowa sluzaca okresleniu oplaty, z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze
warunki ich stosowania.
3. Cyfry wystepujace (na rysunkach planu oraz w dalszej czgsci uchwaly) przy symbolach terendw, o ktarych
mowa w ust. | maja jedynie znaczenie porzadkowe.

§4
Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

1) Lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnodci ustugowo — gospodarczej mogace)
powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych stgzen dla emitowanych zanieczyszezen do powietrza
atmosferycznego poza granice dziatek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowigzujacych przepisow.

2) Wprowadzenia zanieczyszezonych sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych kanalow sciekowych.

3) Lokalizowania obiektéw nowych i rozbudowywania istnigjacych z paleniskami na paliwa stale.

4) Lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci powyzej 50 m nad poziomem terenu.

§5
Na calym obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace obowiazki:

1) uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej z ich zarzadcami oraz uzgodnienia lokalizacji urzadzen emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne z Dowodztwem Wojsk Lotniczych i Obrony Powietrznej,

2) rozwiazania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istmiejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach i
w uzgodnieniu z zarzgdcami infrastruktury technicznej,

3) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji
z projektowanymi obiektami budowlanymi,

4) prowadzenia prac budowlanych w sposdb niepowodujacy naruszenia stosunkow wodnych na gruncie; w
przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé naprawy, zapewniajac wiasciwy
odplyw,

5) powiadomienia Parnstwowej Sluzby Ochrony Zabytkow o zamiarze rozpoczecia prac ziemnych
i uzyskania stosownych zgod Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na ich prowadzenie w przypadku
obowigzku zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego w miejscu wystgpowania reliktow

archeologicznych.
DZIAL 11
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1
Ustalenia dla terendw przedstawionych na rysunku planu nr 1
§6

|. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu nr | symbolami:
IMN1, IMN2, IMN3, IMN4, IMNS, IMN6 i 1MN7.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sie nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — [unkeje mieszkaniows jednorodzinna,
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich noworealizowanych budynkow, wymaczong
na rysunku planu nr 1,
3) adaptuje sig istniejacq zabudowe mieszkaniowa z zakazem jej rozbudowy poza wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
4) ustala sig obstuge komunikacyjng poprzez:
a) istniejaca ul. Powstancow Wlkp. oraz ul. Mickiewicza,
b) projektowana droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu nr 1 odpowiednio symbolami: 1KDI,
1KD2,
c) projektowang droge dojazdowg-wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu nr 1 symbolem: 1KW,
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d) rozbudowe istniejacych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczong na rysunku planu nr | odpowiednio
symbolami: 1KPJ1, 1KPI2,

5) ustala sie zabudowe maksymalnie 2 kondygnacyjng naziemna, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy, # zastrzezeniem pkt. 9,

6) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku nie
powinna przekraczaé 11 m,

7) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25 do 45°, pokrycia dachowe - dachowka
ceramiczna lub elementy dachowkopodobne, z zastrzezeniem pkt. 9.

8) w przypadku lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie obnizonego standardu akustycznego wywolanego ruchem
komunikacyjnym istniejacej linii kolejowe] nalezy w projekcie budowlanym projektowanych obiektow
zastosowaé zabezpieczenia techniczne minimalizujace uciazliwosci do pozioméw okreslonych
w obowigzujgcych przepisach prawa i polskich normach,

9) dla projektowanych samodzielnych budynkéw garazowych i gospodarczych, ustala sig jedna
kondygnacje o wysokosci nie wigkszej niz 4 m oraz dopuszcza sig stosowanie dachdw
jednopolaciowych,

10) projekty budowlane obiektow budowlanyveh na terenie oznaczonym symbolem TMN3 i IMN4 winny
zawieraé zabezpieczenia eliminujace zagrozenia wynikajace z polozenia terenu w strefie wystepowania
wysokich standw wod gruntowych,

11) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min, 30%.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala sie nastepujace warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obslugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociagu gminnego,

2) odprowadzenie sciekow sanitamych - do gminnej kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod deszczowych — docelowo do gminnej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig
rozprowadzenie wod deszczowych na teren dzialki budowlanej, pod warunkiem, iz wody deszczowe nie
begda zalewaly lub podtapiaty terendw sgsiednich dzialek budowlanych,

4) zaopatrzenie w energig elekiryczng - z istnigjgcej sieci elektroenergetycznej,

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energi¢ elektryczna,

6) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - na bazie ekologicznych #rodel ciepla, tj. energii
elektrycznej, paliw phynnych lub gazowych, itp..

7) usuwanie odpadéw - w sposéb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywodz przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowisko gminne),

8) obowigzujq standardy akustyczne, jak dla zabudowy mieszkaniowej,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza sig:

1) jako przeznaczenie dopuszezalne — funkcje ushugowa, tj. ushugi nieucigzliwe takie jak: gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawa RTV | AGD, zegarmistrzostwo, drobny handel osiedlowy,
itp., whbudowane w budynki mieszkalne bad# gospodarcze,

2) ustala sig, iz funkcja uslugowa nie moze przekraczaé 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
projektowanych na dzialce budowlanej,

3) dla zapewnienia obstugi funkcji uslugowej ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych na terenie dzialki budowlane],

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§7
Ustala si¢ teren drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolami 1KD1 i 1KD2.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego — 8 m.
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozmieszczenie poszezegolnyeh elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§8
Ustala si¢ teren drogi dojazdowej - wewngtrznej - oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolem 1KW.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala sig nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych — 6 m wraz z placem do zawracania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu nr |,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.




P

bl

2 D

Rozmieszczenie poszezegolnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§9
Ustala sie teren ciggu pieszo-jezdnego - oznaczony na rysunku planu nr 1 symbolami: TKPJ1 i 1KPJ2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
|) parametry projektowanego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KPJ1 — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu or 1,
2) szerokosé projektowane] rozbudowy istnigjacego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem 1KPJ2
(miejscowe poszerzenia ul. Mickiewicza) - w liniach rozgraniczajacych — 3 m.
3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozmieszezenie poszczegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

Rozdzial IT
Ustalenia dla terenéw przedstawionych na rysunku planu nr 2

§10

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem

ZMN.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig nastepujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — funkcje mieszkaniowa jednorodzinna,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla wszystkich noworealizowanych budynkéw, wyznaczona
na rysunku planu nr 2,

3) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu z istniejacej ul. Norwida,

4) ustala sie mozliwodé widmego podzialu terenu na dziatki budowlane oraz wydzielenia drogi
wewnetrznej obstugujacej je, z zastrzeZzeniem pkt. 5,

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonania podziatu na dziatki budowlane pod nastgpujacymi warunkami:

a) wstepny projekt podziatu nieruchomosci winien uwzglednia¢ docelowy podzial terenu na dziatki
budowlane,

b) obstuga komunikacyjna nowowydzielanych dziatek odbywaé sig winna tylko i wylacznie
bezpodrednio z ul. Norwida, bad? z wydzielonej drogi wewnetrzne),

¢) wlaczenie projektowanej drogi wewnetrznej w ul. Norwida tylko i wylacznie w miejscu oznaczonym
na rysunku planu nr 2,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) - 1000 m’,

6) ustala si¢ zabudowe maksymalnie 2 kondygnacyjna naziemna, zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng
linig zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 10,

7) maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkow liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku nie
powinna przekraczac¢ 11 m, z zastrzezeniem pkt. 10,

8) dachy strome, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25 do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka
ceramiczna lub elementy dachdéwkopodobne, z zastrzezeniem pkt. 10,

9) w przypadku lokalizowania budynkéw mieszkalnych oraz obicktow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefie obnizonego standardu akustycznego wywolanego ruchem
komunikacyjnym istniejacej linii kolejowej nalezy w projekcie budowlanym projektowanych obiektow
zastosowaé zabezpieczenia techniczne minimalizujgee uciazliwosci do poziomow okreslonych w
obowiazujgcych przepisach prawa i polskich normach,

10) dla projektowanych samodzielnych budynkéw garazowych i gospodarczych, ustala si¢ jedna
kondygnacje o wysokosci nie wigksze] niz 4 m oraz dopuszeza si¢ stosowanie dachow
jednopotaciowych,

11) projekty budowlane obiektéw budowlanych winny zawieraé zabezpieczenia eliminujace zagrozenia
wynikajace z polozenia terenu w strefie wystgpowania wysokich stanow wéd gruntowych,

12) ustala sie powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace ochrony Srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociagu gminnego,

2} odprowadzenie sciekow sanitamych - do gminnej kanalizacji sanitarnej,
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3) odprowadzenie wod deszczowych — docelowo do gminne) kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig
rozprowadzenie wod deszczowych na teren dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody deszczowe nie
beda zalewaty lub podtapialy terenow sasiednich dzialek budowlanych,

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

5) mozliwosc lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energig elektryceznag,

6) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - na bazie ekologicznych zrodel ciepla, tj. energii
elektrycznej, paliw plynnych lub gazowych, itp.,

7) usuwanie odpadéw - w sposdb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach | wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowisko gminne),

8) obowiazuja standardy akustyczne, jak dla zabudowy mieszkaniowej,

Ma terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) jako przeznaczenie dopuszczalne — funkcje uslugowa, tj. uslugi nieuciazliwe takie jak: gabinety
lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawa RTV i AGD, zegarmistrzostwo, drobny handel osiedlowy,
itp., wbudowane w budynki mieszkalne badz gospodarcze,

2) ustala sie, iZ funkcja ushugowa nie moze przekraczad 25% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
projektowanych na dzialce budowlanej,

3) dla zapewnienia obslugi funkcji uslugowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych na terenie dziatki budowlanej,

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§11
Ustala si¢ teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu nr 2 symbolem 2UP.
Na terenie, o ktoérym mowa w ust, | ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe funkeje rolnicza.
Obowigzuje zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.
Dostepnosé komunikacyjna poprzez istniejgcq droge gminna.

Rozdzial 111
Ustalenia dla terendw przedstawionych na rysunku planu nr 5

12

Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej - nmacz.ﬂnyﬁna rysunku planu nr 5 symbolami: SU1 i 5U2.

Dia terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujgce warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — funkcje ustugows, tj. ustugi nieuciazliwe oraz mozliwosé
lokalizacji ustug, dla ktérych raport oddziatywania na srodowisko nie jest wymagalny obowiazkowo,

2) ustala sig nieprzekraczalng linig zabudowy dla wszystkich noworealizowanych budynkow, wyznaczona
na rysunku planu nr 5§,

3) ustala sig¢ obslugg komunikacyjng poprzez:

a) istniejgcg droge powiatowq (ul. Powstancow Wlkp.), po jej poszerzeniu - wyznaczonym na rysunku
planu nr 5 i oznaczonym symbolem SKZ2 - do parametréw okreslonych w § 15,

b) projektowane drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolem SKZ1 oraz SKZ3,

¢) projektowang droge lokalng. oznaczong na rysunku planu symbolem SKL2,

4) ustala si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, o wysokosci nie wiekszej niz 11 m nad poziomem
lerenu,

5) ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na terenie dzialki
budowlanej.

6) ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 2000 m’,

7) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%, z zastrzeZzeniem ust. 4 pkt 2,

8) ustala sig obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na styku z funkcja mieszkaniowg wyznaczong na
terenach sasiednich.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sie nastepujace warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie scickow sanitamych - docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym dopuszcza si¢  gromadzenie Sciekow  sanitamych w  szczelnych  zbiornikach
bezodplywowych (szambo) i wywoz dciekow do oczyszezalni sciekow przez wyspecjalizowane
jednostki,
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3) odprowadzenie wod deszczowych - docelowo do gminnej kanalizacji deszczowej, w okresie
przejsciowym scicki deszczowe z polaci dachowych i wszystkich terenow utwardzonych projektowanej
funkcji ustugowej nalezy zebra¢ systemem kanalizacji deszczowe) i po oczyszezeniu odprowadzic do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

4) zaopatrzenie w energig elektryczng - z istnicjace] sieci elektroenergetycznej,

5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energie elektryezna,

6) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych - na bazie ekologicznych zrodel ciepla, t). energii
elektryeznej, paliw phtynnych lub gazowych, itp.,

7) usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach | wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowisko gminne).

Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. | dopuszcza sig:

1} jako przeznaczenie dopuszczalne — funkcje mieszkaniowa, z nastepujacymi warunkami dotyczacymi
zabudowy i zagospodarowania;

a) ustala sig, iz funkcja mieszkaniowa nie moZe wystgpowaé na dziatce budowlane) samodzielnie, a
Jjedynie jako funkcja towarzyszaca funkcji ustugowej.

b) dla projektowanych budynkéw mieszkalnyeh jednorodzinnych ustala sig maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, o wysokosci nie wigkszej niz 11 m nad poziomem terenu oraz dachy
strome o nachyleniu potaci od 257 do 45°, pokrycia dachowe - dachowka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne,

¢) dla projektowanych samodzielnych budynkow garazowych i gospodarczych, ustala sie jedng
kondygnacje o wysokosci nie wigkszej niz 4 m oraz dopuszeza sig stosowanie dachow

jednopolaciowych,
d) obowiazujg standardy akustyczne, jak dla zabudowy mieszkaniowej,
2) jako przemaczenie dopuszczalne — funkcje produkcyjng nieuciazliwa o charaklerze drobnej

wytworczosci, dla ktore) raport oddziatywania na srodowisko nie jest wymagalny obowiazkowo,
z nastgpujgcymi warunkami dotyczgcymi zabudowy i zagospodarowania:
a) ustala sig maksvmalng powierzchnig dzialki budowlanej — 2500 m’,
b) ustala sig powierzchnig terenu biologicznie czynna na min. 40%,
3) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§13

Ustala si¢ obowiazek scalenia i wiornego podzialu terenow odpowiednio:

a) oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami: SMN/UL, SKWI1, SKW2, SKW3, SK'W4 oraz SKLI1 -
w czgsci bezposrednio przylegajacej do terenu SMN/U1,

b) oznaczonych na rysunku planu nr 5 symbolami: SMN/U2, SKWS5, SKW6, SKW7 oraz SKL1 - w czesci
bezposrednio przylegajacej do terenu SMN/U2,

na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. | ustala si¢ sposéb podzialu na dzialki budowlane oraz uklady

komunikacyjne zgodnie z propozycjg przedstawiona na rysunku planu nr 5, z zastrzeZeniem ust. 3.

Wprowadza sig¢ mozliwos¢ innego podziatu na dziatki budowlane i wyznaczenia przebiegu drig dojazdowych

— wewngtrznych niz to zaproponowano na rysunku planu nr 5 (bez mozliwosci wprowadzania zmian do

ustalonej na rysunku planu rozbudowy istniejacej drogi gminnej — ul. Moniuszki) pod warunkiem dokonania

scalenia i wtornego podzialu terendw okreslonych w ust. | wedlug nastgpujacvch zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (w rozumieniu przepisow prawa budowlanego) - 1000 m’,

b) dla kazdej nowowydzielanej dzialki budowlanej wymagane zapewnienie bezposredniego dostgpu do
istniejacej lub projektowanej drogi publicznej (rozbudowywanej) badz poprzez projektowane drogi
dojazdowe-wewngtrzne,

¢) obowiazujg wyznaczone na rysunku planu nr 5 nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanych drog
publicznych; nieprzekraczalne linie zabudowy od wyznaczanych w projekcie scalenia i podzialu drog
dojazdowych-wewngtrznych ustala si¢ w odleglosci min. 5 m od linii rozgraniczajacej tych drog.

§14
Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej - oznaczony na rysunku planu nr 5 symbolami:
SMIN/UT i SMN/U2.

Dia terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala sig nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania

lerenu:

1) ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — funkcje mieszkaniowg jednorodzinng i ushugowa, tj. ushugi
nieuciazliwe oraz mozliwosé lokalizacji ustug, dla ktorych raport oddzialywania na srodowisko nie jest
wymagalny obowigzkowo,
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2) ustala sig, iz udzial funkeji ustugowej w stosunku do ogolnej powierzehni dziatki budowlanej wynosi
maksymalnie 40%,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy dla wszystkich noworealizowanych budynkéw, wyznaczong
na rysunku planu nr 5, z zastrzezeniem § 13 ust. 3 lit. ¢,

4) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez:

a) projektowang droge zbiorcza oznaczong na rysunku planu nr 5 symbolami: SKZ1 1 5KZ3,

b) projektowane drogi lokalne oznaczone na rysunku planu nr 5 symbolami: SKL1 i SKL2,

¢) uklad drog dojazdowych - wewnetrznych oznaczonych symbolami: SKW1, SKW2, SKW3, SKW4,
SKWS5, SKW6 i SKW7, w przypadku, o ktorym mowa w § 13 ust. 2,

5) dla projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sie maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, o wysokosci nie wigkszej niz 11 m nad poziomem terenu oraz dachy strome o
nachyleniu polaci od 25° do 45° pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy
dachowkopodobne,

6) dla projektowanych budynkdw ustugowych ustala si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, o
wysokosci nie wigkszej niz 11 m nad poziomem terenu oraz dopuszcza sig stosowanie dachow
jednopolaciowych,

7) ustala sic obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej,

8) dla projektowanych samodzielnych budynkow garazowych i gospodarczych, ustala sig jednag
kondygnacje o wysokosci nie wigksze] niz 4 m oraz dopuszcza si¢ stosowanie dachow
jednopclaciowych,

9) ustala sig¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%.

Dla terenu. o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujgce warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — docelowo do gminnej kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym dopuszcza sie gromadzenie Sciekéw sanitarnych w  szezelnych  zbiornikach
bezodphywowych (szambo) i wywodz Sciekéw do oczyszezalni Sciekéw przez wyspecjalizowane
jednostki,

3) odprowadzenie wod deszezowych — docelowo do gminnej kanalizacji deszezowej,

4) dla samodzielnej funkcji mieszkaniowej dopuszcza sig¢ rozprowadzenie wod deszezowych na teren
dzialki budowlanej, pod warunkiem, iz wody deszczowe nie beda zalewaly lub podtapialy terendw
sasiednich dziatek budowlanych,

5) scieki deszczowe z polaci dachowych i wszystkich terenéw utwardzonych projektowanej funkeji
ustugowej nalezy zebra¢é systemem kanalizacji deszczowej i po oczyszezeniu odprowadzic do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istnigjgeej sieci elektroenergetycznej,

7)  mozliwosé lokalizaci stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energig elekiryczng,

8) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych - na bazie ekologicznych Zrodel ciepla, tj. energii
elektrycznej, paliw plynnych lub gazowych, itp.,

9) usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowisko gminne),

10) obowigzuja standardy akustyczne, jak dla zabudowy mieszkaniowej,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. | dopuszeza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§15

Ustala sie teren drég zbiorczych - oznaczony na rysunku planu symbolami: SKZ1 (poszerzenie isiniejacego
korytarza komunikacyjnego), SKZ2 (poszerzenie ul. Powstancow Wlkp.) oraz SKZ3.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

I} szerokosé docelowego korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych — 20 m,

2) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Rozmieszezenie poszezegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiazac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§ 16
Ustala sie teren drég lokalnych - oznaczony na rysunku planu symbolami: SKL1 (czgéciowe poszerzenie
istniejacego korytarza komunikacyjnego) i SKL2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nast¢pujgce warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokosé docelowego konvtarza komunikacyjnego — 15 m,
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2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. . 1
Rozmieszczenie poszczegolnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§17
. Ustala si¢ teren drig dojazdowych - wewngtrznych - oznaczony na rysunku planu symbolami: SKWI1,
SKW2, 5KW3, SKW4, SKWS, SKW6 i SKW7, w przypadku, o ktérym mowa w § 13 ust. 2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust, | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szeroko$é korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozmieszezenie poszezegdlnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiazac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

Rozdzial IV
Ustalenia dla terenow przedstawionych na rysunku planu nr 12

§18

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu nr 12 symbolem

12MN.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — funkcjg mieszkaniowa jednorodzinna,

2} ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich noworealizowanych budynkdw, wyznaczong
na rysunku planu,

3) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu z istniejacej ul. Rymarkiewicza,

4) ustala sie mozliwos¢ wtémego podzialu terenu na dziatki budowlane oraz wydzielenia drogi
wewnetrznej obslugujacej je, zgodnie z propozycja podziatu przedstawiona na rysunku planu nr 12,

5) dopuszcza sig mozliwos¢é dokonania innego podzialu na dzialki budowlane niz to zaproponowano na
rysunku planu nr 12 tylko i wylacznie w drodze przeprowadzenia scalenia i wtornego podziatu terenu
oraz spelnienia nastepujacych warunkow:

a) obstuga komunikacyjna nowowydziclanych dziatek obywa¢ si¢ winna tylko i1 wylgcznie
bezposrednio z ul. Rymarkiewicza, badZ z wydzielonej drogi wewngtrznej,

b) wlaczenie projektowanej drogi wewnetrznej w ul. Rymarkiewicza tylko i wylacznie w miejscu
oznaczonym na rysunku planu nr 12,

¢) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej (w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) - 600 m’,

6) dla projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne, o wysokosci nie wigkszej niz 11 m nad poziomem terenu oraz dachy strome o
nachyleniu polaci od 25° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy
dachowkopodobne,

7) dla projektowanych samodzielnych budynkéw garazowych i gospodarczych, ustala sig jedng
kondygnacje o wysoko$ei nie wigkszej niz 4 m oraz dopuszcza sig stosowanie dachow
jednopotaciowych,

8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obshugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociagu gminnego,

2) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do gminnej kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod deszczowych — docelowo do gminnej kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig
rozprowadzenie wod deszczowych na teren dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody deszczowe nie
bedg zalewaly lub podtapialy terendw sasiednich dzialek budowlanych,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

5) mozliwoéé lokalizac)i stacji transformatorowe] w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energig elektryczng,

6) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych - na bazie ekologicznych zrodel ciepla, tj. energii
elektrycznej, paliw plynnych lub gazowych, itp.,

7) usuwanie odpadéw - w sposob zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki na skfadowisko gminne),

8) obowiazuja standardy akustyczne, jak dla zabudowy mieszkaniowej,
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. | dopuszcza sig: _
I) jako przeznaczenie dopuszezalne — funkeje ustugowa, tj. ushugi nieucigzliwe oraz mozliwosé lokalizacji

3)

ustug, dla ktérych raport oddzialywania na srodowisko nie jest wymagalny obowiazkowo, z

nastepujacymi warunkami dotyczacymi zabudowy i zagospodarowania:

a) zabudowa jednokondygnacyjna, o wysokosci nie wigkszej niz 6 m,

b) funkeja uslugowa nie moze przekraczaé 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
projektowanych na dzialce budowlanej,

¢) <cieki deszczowe z potaci dachowych i wszystkich terenéw utwardzonych projektowanej funkeji
ustugowej nalezy zebra¢ systemem kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu odprowadzic do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

d) dla zapewnienia obslugi funkcji ustigowej, o ktérej mowa w pkt. | ustala si¢ obowiazek
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej,

w przypadku realizacji funkcji uslugowej, dla ktorej raport oddziatywania na srodowisko nie jest

wymagalny obowiazkowo na styku z zabudowg mieszkaniowa polozong na terenach sasiednich, ustala

51

a? obowigzek wyznaczenia minimum 5 metrowego pasa zieleni izolacyjnej od strony terenow
zabudowy mieszkaniowej,

b) wykonania zabezpieczen eliminujacych uciazliwosei wynikajace z funkcjonowania zabudowy
ustugowej,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial V
Ustalenia dla terendéw przedstawionych na rysunku planu nr 14

§19

I. Ustala sie tereny dzialalnosci gospodarczej - oznaczony na rysunku planu nr 14 symbolami: 14DG2,
14DG3, 14DG4, 14DGS, 14DG6 i 14DGT.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust, | ustala sig jako przeznaczenia podstawowe - dzialalnos¢ gospodarcza, tj.
produkcje, bazy i sklady, ushugi, handel, rzemioslo, drobng wytworezose, itp.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich obiektow budowlanych, wyzaczong na

rysunku planu nr 14,

maksymalna wysokosé projektowanych budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku nie

powinna przekraczac 15 m,

projektowane przy istniejacej drodze krajowej obiekty budowlane winny posiadaé podwyzszone

wartodci architektoniczne i estetyczne w celu stworzenia wlasciwej ich ekspozyceji.

w przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi

w strefie obnizonego standardu akustycznego wywolanego ruchem komunikacyjnym istniejacej drogi

krajowej nalezy w projekcie budowlanym projektowanych obiekiéw zastosowal zabezpieczenia

techniczne minimalizujace ucigzliwosci do poziomow okreslonych w obowiazujgcych przepisach prawa

i polskich normach,

ustala sig obstuge komunikacyjna poprzez:

a) projektowang drogg zbiorcza, oznaczong na rysunku planu nr 14 symbolem 14KZ2,

b) projektowane drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu nr 14 odpowiednio symbolami: 14KL1,
14K1L2,

¢) projektowang droge dojazdowa - wewnetrzna, oznaczong na rysunku planu nr [4 symbolem 14KW,

ustala sig¢ obowigzek uzgodnienia sposobu wlaczenia projektowanych drog zbiorczych w ciag drogi

krajowej z zarzadeg drogi krajowej,

ustala sig mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane (w rozumieniu przepisow ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym) tylko i wylgeznie przy SPEInieniu nastepujacych warunkow:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej - 3000 m”,

b) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej,

¢) dopuszcza sig na terenach oznaczonych na rysunku planu nr 14 symbolami 14DG2 i 14DG3
zapewnienie dostepu do drogi publiczne] poprzez wydzielenie drogi wewnetrznej o parametrach
dostosowanych do projektowanego jej obcigZenia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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d) wilaczenie projektowanych drog wewnetrznych do nadrzgdnego ukladu komunikacyjnego tylko i
wylacznie w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,

8) obowiazek zapewnienia wystarczajace] ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi projektowanych
inwestycji,

9} ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%,

10) przy opracowywaniu projekin zagospodarowania dziatki (terenu) naleZy dazy¢ do mozliwie
maksymalnego wykorzystania powierzchni terenu biologicznie czynnej, o kitérej mowa w pkt. 9 od
strony istniejace] drogi krajowe].

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obshugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - 2 istniejace] sieci wodociagowej,

2) odprowadzenie sciekow sanitamych — docelowo do kanalizacji sanitammej; w okresie przejsciowym
dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w szezelnych zbiornikach bezodphywowych z obowigzkiem ich
wywozu do ocezyszezalni sciekow,

3) odprowadzenie wdéd deszczowych — docelowo do gminnej kanalizacji deszezowej. w  okresie
przejsciowym scieki deszezowe z potaci dachowych i wszystkich terendw utwardzonych nalezy zebraé
systemem kanalizacji deszczowej i po oczyszeczeniu odprowadzic do odbiornika, po uzyskaniu
wymaganych prawem zezwolen,

4) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych na bazie energii elektrycznej,
paliw phynnych i gazowych, itp.,

5) usuwanie odpaddw jedynie w sposob zorganizowany (gromadzenie w kontenerach i wywoZenie na
skiadowisko gminne), zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§20

Ustala sig teren zabudowy uslugowej - oznaczony na rysunku planu nr 14 symbolami: 14U1, 14U2 i 14U3.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczice zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) ustala sig jako przeznaczenie podstawowe — funkcje ustugows, tj. ushugi nieucigzliwe oraz mozliwosc
lokalizacji ustug, dla ktérych raport oddzialywania na srodowisko nie jest wymagalny obowigzkowo,

2) ustala sig¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich obiektéw budowlanych, wyznaczong na
rysunku planu,

3) w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w strefie obnizonego standardu akustycznego wywolanego ruchem komunikacyjnym istniejacej drogi
krajowej nalezy w projekcie budowlanym projektowanych obiektéw zastosowaé zabezpieczenia
techniczne minimalizujace ucigzliwosci do poziomow okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa
i polskich normach,

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna odpowiednio poprzez projektowang droge zbiorcza, oznaczong na
rysunku planu symbolem 14KZ2 oraz projektowana droge dojazdowsa — wewnetrzna, oznaczong na
rysunku planu symbolem 14K'W,

5) ustala sig zabudowe maksymalnie dwukondygnacyjng nadziemna, o wysokosci nie wigkszej niz 11 m
nad poziomem terenu,

6) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na terenie dziatki
budowlanej,

7) ustala sig zakaz widrnych podziatdéw gruntu,

8) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 30%.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace ochrony srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

1) odprowadzenie sciekow sanitarnych — docelowo do pminnej kanalizacji sanitarnej, w okresie
przejsciowym dopuszcza sie  gromadzenie Sciekdéw  sanitamych w  szezelnych  zbiornikach
bezodptywowych (szambo) i wywoz sciekow do oczyszczalni sciekow przez wyspecjalizowane
jednostki,

3) odprowadzenie wod deszezowych docelowo do pgminnej kanalizacji deszczowej, w okresie
przejsciowym Scieki deszczowe z potaci dachowych i wszystkich terenow utwardzonych projektowanej
funkeji ustugowej nalezy zebrad systemem kanalizacji deszczowej i po oczyszczeniu odprowadzié do
odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen,

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
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5) mozliwosé lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania
na energie elektryczna,

6) wytwarzanie energii cieplnej do celoéw grzewczych - na bazie ekologicznych zrodef ciepla, 4. energii
elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych, itp.,

7) usuwanie odpadéw - w sposdb zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywoz przez
wyspecjalizowane jednostki na skladowisko gminne).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sig

1) jako przeznaczenie dopuszczalne — funkcje produkcyjng nieucigzliwa o charakterze drobnej
wytworezosei, dla ktérej raport oddziatywania na srodowisko nie jest wymagalny obowiazkowo,

2)  lokalizacje sieei i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§21
Ustala sie teren zieleni - oznaczony na rysunku planu symbolami: 14Z1 i 14Z2.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujgce warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac zgodnie ze sztukq urzgdzania zieleni,
2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow malej architektury, sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

§22

Ustala sie teren drogi gléwnej - krajowej - oznaczony na rysunku planu nr 14 symbolami 14KG1, 14KG2 i
14KG3 (poszerzenie istniejacego korytarza komunikacyjnego — projektowane wjazdy i zjazdy).

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala sig¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych — 6 m,

2) lokalizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozmieszczenie poszezegolnych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne naley rozwigzac na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

Ustala sig obowiazek uzgodnienia sposobu wigczenia projektowanych drog zbiorezych w ciag drogi krajowej
z zarzadea drogi krajowej.

§23

Ustala sig teren drogi zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem 14KZ2.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ korytarza komunikacvjnego drogi zbiorczej oznaczone] symbolem 14KZ2Z w liniach

rozgraniczajgcych— 15 m,

2) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Rozmieszezenie poszezegolnych elementdw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwiazaé na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

Ustala sie obowigzek uzgodnienia sposobu wigczenia projektowanych drog zbiorezych w cigg drogi krajowej
z zarzadcg drogi krajowej. W przypadku przebudowy istniejacej drogi krajowej i podwyZszenia jej
parametréw technicznych projektowane rozwiazanie komunikacyjne w rejonie skrzyzowania drogi krajowej z
droga zbiorcza oznaczong na rysunku planu symbolem 14KZ2 (po stronie zachodniej) moke ulec zmianie na
warunkach okreslonych przez zarzadeg drogi krajowej.

§ 24
Ustala si¢ teren drég lokalnych - oznaczony na rysunku planu symbolami: 14KL1 i 14KL2.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokosé docelowego korytarza komunikacyjnego — 12 m,
2) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Rozmieszczenie poszezegdlnych elementéow drog, jak i1 jej parametry techniczne nalefy rozwiazaé na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.

§25
Ustala si¢ teren drogi dojazdowej-wewnegtrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem 14KW.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokosé docelowego korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgeyeh — 10 m,
2)  lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicenej.
Rozmieszczenie poszezegdinych elementow drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na etapie
opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.
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Rozdzial VI
Ustalenia dla terenéw przedstawionych na rysunku planu nr 17

§26

Ustala si¢ teren uslug komercyjnych - oznaczony na rysunku planu nr 17 symbolem 17UC.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ jako przeznaczenia podstawowe usugi z zakresu handlu,
gastronomii, obstugi komunikacji, rzemiosta o charakterze nieucigzliwym, itp. z wylgczeniem przedsigwzigt,
dla ktérych raport o oddzialywaniu na srodowisko sporzadza si¢ obowigzkowo.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)
9)

ustala si¢ zabudowg maksymalnie 2 kondygnacyjng naziemna, zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng
linig zabudowy,

maksymalna wysoko$é projektowanych budynkéw liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku nie
powinna przekracza¢ 11 m,

dachy strome, o symetrycznym nachyleniu pofaci od 25 do 45°,

projektowane przy istniejacej drodze krajowej obiekty budowlane winny posiadaé¢ podwyzszone
wartosci architektoniczne i estetyczne w celu stworzenia wlasciwej ich ekspozycii,

w przypadku lokalizowania obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w strefie obnizonego standardu akustycznego wywolanego ruchem komunikacyjnym istniejacej drogi
krajowej nalezy w projekcie budowlanym projektowanych obiektow zastosowaé zabezpieczenia
techniczne minimalizujgce uciazliwosci do pozioméw okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa
i polskich normach,

obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi powiatowej,

obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obslugi projektowanych
imwestycji,

ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynna na min. 30%,

przy opracowywaniu projektu zagospodarowania dzialki (terenu) nalezy dazy¢ do mozliwie
maksymalnego wykorzystania powierzchni terenu biologicznie czynnej, o kiorej mowa w pkt. 8) od
strony istniejgcej drogi krajowe;j.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

3)

6)

zaopatrzenie w wode - z istniejace] sieci wodociagowej,

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — docelowo do kanalizacji sanitarnej; w okresie przejSciowym
dopuszcza sie gromadzenie éciekéw w szczelnych zbiomikach bezodpltywowych z obowiazkiem ich
wywozu do oczyszezalni scickow,

$cieki deszczowe z polaci dachowych i wszystkich terendw utwardzonych nalezy zebral systemem
kanalizacji deszczowej i po oczyszezeniu odprowadzi¢ do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych
prawem zezwoler,

zaopatrzenie w energie elekiryczng - z istnigjgeej sieci elektroenergetycznej,

wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych na bazie energii elektrycznej,
paliw plynnych i gazowych, itp.,

usuwanie odpadow jedynie w sposéb zorganizowany (gromadzenie w kontenerach i wywozZenie na
sktadowisko gminne), zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza sig:

1)

3)

lokalizacje baz i skladéw pod nastepujacymi warunkami:

a) warunki dotyezace zabudowy i zagospodarowania terenu, jak w ust. 3.

b) warunki dotyczace ochrony érodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci
infrastruktury technicznej jak w ust. 4,

c) w projekeie zagospodarowania dziatki (terenu) nalery wyznaczy¢ wokdt projektowanych baz i
skladéw tereny zielone z réznorodng roélinnoscia o zréznicowanej wysokosei (w tym rowniez
roslinnosc zimozielong),

mozliwosé widrnego podziatu terenu na dwie dzialki budowlane (w rozumieniu przepiséw ustawy o

planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) o powierzchni nie mniejszej niz 7000m’, pod warunkiem

zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 27

Ustala sie teren zieleni - oznaczony na rvsunku planu symbolem 17Z.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotvezace zagospodarowania terenu:
1) teren podlega ochronie z uwagi na polozenie w dolinie | bezposredmim sasiedztwie rzeki Lutyni.
2) uzytkowanie terenu winno byvé dostosowane do jego polozenia, z uwzgledmeniem zakazow okreslonych
w przepisach szczegolnveh,
3) zakazuje si¢ lokalizowania obicktow budowlanych., za wyjatkiem sicci i urzadzen infrastruktury
techniczng)

§28
. Ustala sig teren drogi glownej - krajowej - oznaczonvch na rvsunku planu symbolami 17KG (poszerzeme
istnicjacego koryvtarza komunikacyjnego — projektowany pas wlaczenia w droge krajowa).
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace warunki dotyezace zagospodarowania terenu:
1} szerokosc konvtarza komunikacvjnego w liniach rozgraniczajgeyvch - 6 m.
2) lokalizacj¢ sicei 1 urzadzen infrastruktury techniczne).
3. Rozmieszezenie poszczegolnych elementow drogi. jak 1 jej parametry techniczne nalezy rozwigeac na clapic
opracowania projektu budowlanego branzy drogowej.
4. Ustala si¢ obowigzck uzgodnienia sposobu realizacyi projcktowanego wlaczenia w ciag drogi krajowej z
zarzadceg drogi krajowej.
DZIAL 111
Ustalenia konicowe

§29
Przeznacza sig na cele nierolnicze 1 nielesne grunty rolne polozone na teremie objgtym planem, okreslone
szezegolowo w dokumentacji dotvezace) przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

§ 30
Ustala sig¢ jednorazowa oplatg w nastgpujacych wysokosciach:
1) teren zabudowy mieszkaniowe) - oznaczony na rvsunku planu symbolem MN - 10%
2)  teren zabudowy ushigowe) 1 mieszkaniowej - oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U - 20%
3)  teren uslug komercyjnych - oznaczony na rysunku planu symbolem UC - 30%
4)  teren ushug - oznaczony na rysunku planu symbolem U - 30%
5) teren dzialalnosci gospodarcze) - oznaczony na rysunku planu symbolem DG - 30%
i) teren upraw polowych - oznaczony na rysunku planu symbolem UP - 0%
7)  teren ziclem - oznaczony na rysunku planu symbolem Z - 0%

8) teren ukladow komunikacyjnvch (ciag picszo-jezdny) - oznaczony na rvsunku planu symbolem KPJ - 0%
9} teren ukladow komunikacvinvch (droga wewngtrzna) - oznaczony na rysunku planu symbolem KW - 0 %
10} teren ukladow komunikacyjnyeh (droga dojazdowa) - oznaczony na rvsunku planu symbolem KD - 0%
11) teren ukladow komunikacyinych (droga lokalna) - oznaczony na rysunku planu

svmbolem KL - 0%
12) teren ukladow komunikacvynych (droga zbiorcza) - oznaczony na rysunku planu

svmbolem KZ - 0%
13) teren ukladéw komunikacyjnyvch (droga gléwna) - oznaczony na rysunku planu

symbolem KG - 0%

od wzrostu wartosci micruchomosct w zwigzku z uchwaleniem migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, bedacyeh przedmiotem niniejszego planu.

§ 31
Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtow: Gminy Kotlin.

§32
Uchwala wchodzi w zyvcie po uphywie 14 dmi od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wiclkopolskiego.
Przew ¢} Rady
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