UCHWALA NR VI1/35/2019
RADY GMINY KOTLIN

z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2018 r. Nr 31 poz. 1234 ze zm.) Rada Gminy Kotlin uchwala:

» Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kotlin
na lata 2019-2023”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin
na lata 2019-2023, jest okre$lenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy Kotlin
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Kotlin tworzg lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ gminy.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Kotlin sklada si¢ z 16 mieszkan polozonych w4
budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy. Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych
wynosi 595,62 m?. Szczegbétowe informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera ponizsze
zestawienie.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy Kotlin

Lp. Adres Liczba lokali w tym lokale Powierzchnia
mieszkalnych ogétem socjalne uzytkowa ogélem

W m?

1. Kotlin ul. Dworcowa 10 4 0 242,62
2. Stawoszew 38B 3 0 125,48
3. Racendow 56 4 0 125,85
4. Wola Ksigzeca 5 0 101,60
Razem 16 0 595,62

2. Prognoze zasobu mieszkaniowego Gminy Kotlin na lata 2019-2023 przedstawia ponizsza
tabela.

Lp. Wyszczegdlnienie 2019 2020 2021 2022 2023
1. Lokale mieszkalne 16 4 4 4 4
2. Lokale socjalne 0 0 0 0 0
3. Razem: 16 4 4 4 4

3. Planuje si¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz poszczegodlnych
lokali. Gmina Kotlin nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektow
mieszkalnych.
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4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin mozna okresli¢ jako dostateczny.
Wszystkie budynki nalezace do zasobu zostaly wybudowane przed 1945 rokiem 1isa
wyeksploatowane. Omawiane budynki wyposazone sg w instalacj¢ wodociaggowa natomiast jeden
budynek wyposazono instalacj¢ kanalizacyjng. Lokale nie posiadaja centralnego ogrzewania,
ogrzewane s3 z piecoOw znajdujacych w kazdym mieszkaniu. Najwiekszym jednak problemem jest
brak tazienki i toalety w danym mieszkaniu. Obecnie lokatorzy korzystaja z ubikacji usytuowane;j
na zewnatrz budynku, co jest duzym utrudnieniem dla osob niepetnosprawnych 1 starszych oraz
dzieci tam mieszkajacych. Analiza stanu technicznego mieszkan wskazuje, iz budynki wymagaja
sporych nakladow finansowych na biezace remonty. Priorytetem w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym gminy Kotlin jest nie dopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego
budynkow, stopniowa modernizacja, kontrola biezacych potrzeb remontowych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. Wickszos$¢ lokali oraz budynkéw wymaga przeprowadzenia remontu. Wynikaja one
z protokoldéw kontroli stanu technicznego budynku oraz wnioskéw poszczegdlnych najemcoé4w. Do
zasadniczych prac remontowych zasobow mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

- remont lub wymiana pokrycia dachowego,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

- odnowienie elewacji,

- remont klatki schodowe;j,

- wymiana lub zalozenie przytacza wodno-kanalizacyjnego,
- wymiana instalacji elektryczne;j,

- wymiana badz przebudowa istniejagcego ogrzewania.

Remonty z podzialem na lata 2019-2023

Roboty 2019 2020 2021 2022 2023
Zdunskie 2.000,00 zt

Dekarskie 3.000,00 zt 500,00 zt
Ogoélnobudowlane 3.000,00 zt |  2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt
Elewacyjne 2.000,00 zt

Razem 10.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.500,00 zt

Dokonane remonty pozwolg na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Ww stanie
nie pogarszajacym si¢ a przy realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu.
Niezbedne prace remontowe realizowane beda w miare posiadanych $rodkoéw w budzecie
gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2019-2023 planuje si¢ sprzedaz:

Lp. Rok Lokale

1. 2019 12 ( Wola Ksigzeca, Racenddéw, Stawoszew)
2. 2020 |

3. 2021 |

4. 2022 | e

5. 2023 4 (Kotlin)
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu

§ 6. 1. Dzialania w zakresie polityki czynszowej winy zmierza¢ do tego, zeby wplywy
z czynszow w ciagu kolejnych lat pokryty wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali na wtasciwym
poziomie technicznym. Czynsz ustala si¢ stosujac stawke bazowg za m? powierzchni uzytkowej
uwzgledniajac czynniki obnizajgce. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Wojt
Gminy Kotlin w drodze Zarzadzenia. Ustala si¢ ze, stawka czynszu w miejscowosci Kotlin przy
tym samym standardzie lokalu mieszkalnego jest wyzsza niz stawka czynszu w pozostatych
miejscowosciach gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu:

a) brak w mieszkaniu cieptej wody - 5 % obnizki
b) brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania - 5% obnizki
c¢) brak w mieszkaniu urzadzen wodociggowych - 5% obnizki
d) brak w mieszkaniu urzadzen kanalizacyjnych - 10 % obnizki
e) brak w mieszkaniu wc - 5 % obnizki

Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w latach 2019-2013.

§ 7. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Kotlin 1 nie przewiduje si¢
zmian w tym zakresie.

2. Gospodarowanie zasobem polega na:
1) Ewidencjonowaniu nieruchomosci,
2) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
3) Prowadzeniu biezacych remontow i konserwacji zasobow mieszkaniowych,

4) Wykonywaniu przegladow technicznych budynkow, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo
budowlane,

5) Wykonywaniu czynno$ci zwiagzanych z naliczaniem nalezno$ci i $§cigganiu naleznosci.

Rozdzial 7.
Zroddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtami  finansowania  gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023  beda
w szczegblnosci:

- dochody z czynszow za lokale mieszkalne,

- wpltywy ze sprzedazy mieszkan, Pozostatle niezbedne, brakujace Srodki pokrywane s3 ze
srodkoéw z budzetu gminy.

Lp. | Wplywy 2019 2020 2021 2022 2023

1. Dochody 8.000,00 zt | 3.000,00 zt | 3.000,00 zt | 3.500,00 zt | 3.500,00 zt
z CZynszow
mieszkalnych

2. Wpltywy ze | 42.000,00 zt. 20.000,00 zt
sprzedazy
mieszkan
Razem 50.000,00 zt | 3.000,00 zt | 3.000,00 zt | 3.000,00 zt | 23.500,00 zt
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Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jedynym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne w latach 2019-2023

§ 9. Prognozuje si¢ wysoko$¢ wydatkow w nastepujacej wysokosci:

Lp. Rodzaj kosztow 2019r. 2020r. 2021r. 2022r. 2023r.
1. | Koszty biezacej | 2.000,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt | 500,00 zt
eksploatacji

2. | Koszty  remontéw | 10.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.000,00 zt | 2.500,00 zt
1 modernizacji

3. | Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami - - -
4. | Inwestycje
5. | Razem 12.000,00 zt | 2.500,00 zt | 2.500,00 zt | 2.500,00 zt | 3.000,00 zt

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin

§ 10. W celu poprawy i wykorzystania oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda nastgpujace dziatania:

- adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

- systematyczne aktualizowanie stawek czynszu,

- windykacja zaleglosci czynszowych,

- podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Moch
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VI1/35/2019
RADY GMINY KOTLIN
z dnia 26 kwietnia 2019r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotlin na lata 2019-2023

ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 10 zmianie Kodeksu cywilnego natozyla na rady gminy obowigzku uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Zgodnie z ustawg
program powinien by¢ opracowany, na co najmniej 5 kolejnych lat i powinien obejmowac
nastepujace zakresy tematyczne:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami 1budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach na mieszkaniowy zas6b gminy;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W zwigzku z uplywem obowigzywania uchwaty nr XL1/228/2014 Rady Gminy Kotlin z dnia
21.02.2014 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Kotlin na lata 2014 - 2018 wystgpita konieczno$¢ opracowania programu na kolejne
5 lat.

Z tych wzgledow podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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