UCHWALA NR X1/61/2015
RADY GMINY KOTLIN

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2015r. poz. 1515) oraz art. 21 ust. 1 pkt 21 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150 z pdzn. zm.),
uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kotlin w tym:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony 1ilokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu ,
w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150 z pdzn. zm.),

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kotlin,
3) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kotlin,

4) dochdd — nalezy prze to rozumie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba Ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do
dochodu nie wlicza si¢ $wiadczen pomocy materialnej dla uczniow, dodatkéw dla sierot zupeinych,
jednorazowych zapomoég ztytulu urodzenia si¢ dziecka, dodatku ztytulu urodzenia dziecka, pomocy
w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych
$wiadczen pienigznych i$wiadczen w naturze zpomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku
energetycznego, zapomogi pieni¢znej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienigznej dla niektorych
emerytow, rencistow 1i0sob pobierajacych $wiadczenie przedemerytalne albo =zasitek przedemerytalny
w 2007 1., oraz $wiadczenia pienigznego i pomocy pienigznej, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia
20 marca 2015 r. o dziataczach opozycji antykomunistycznej oraz osobach represjonowanych z powodow
politycznych (Dz. U. poz. 693 i 1220),

5) gospodarstwie domowym — rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg ubiegajaca si¢ o przydziat
lokalu, samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspolnie z malzonkiem
iinnymi osobami stale z nia zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa wywodza z prawa tej
osoby,
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6) najnizsza emerytura — rozumie si¢ przez to najnizsza emeryturg, o ktorej mowa w art. 3 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych ( Dz. U. z 2013r. poz. 966 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek
CZynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gming moze nastapi¢ na rzecz osob,
ktoérych $redni miesigczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku,
2) 100% kwoty najnizej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu zlozenia wniosku.

§ 4. Oddanie w najem lokalu socjalnego na czas oznaczony przez Gming moze nastapic¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. 1. Gmina moze obnizy¢ wysoko$¢ czynszu dla lokali oddanych w najem na czas nieoznaczony
w przypadku, gdy S$redni miesigczny dochod w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu wynosi:

1)od 70 do 80% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym iod 50 do 60% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) ponizej 70 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym o ponizej 50% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizka obowiazujacej stawki czynszu moze by¢ zastosowana w wysokoSci:
1) 10% w przypadkéw najemcow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt.1;
2) 20% w przypadkéw najemcdw, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt.2.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig :

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna uprawniona osobe przypada mniej niz 5m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu podlegajacym rozbidrce ze wzgledu na zty stan techniczny.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nicoznaczony przystuguje osobom:
1) nie posiadajacym tytulu prawnego do zadnego lokalu mieszkalnego,
2) zamieszkujacym w lokalu podlegajacym rozbidrce ze wzgledu na zly stan techniczny,
3) sa uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy lub orzeczenia sagdowego.
2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:
1) ktore zamieszkuja w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,
2) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu.
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Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zmiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Ustala si¢ warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach:

1) wzajemna zamiana lokali nastgpuje na wniosek zainteresowanych,
2) zamiana nastepuje za zgoda wlascicieli lokali.
2. Zamiana lokali moze nastapi¢:

1) pod warunkiem, ze najemcy lokali nie zalegaja z zaplata naleznosci czynszowych i optat eksploatacyjnych
przystugujacych wynajmujacym,

2) w wyniku zamiany lokali na osobg przypadac bedzie co najmniej Sm? powierzchni pokoi.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ onajem lokalu mieszkalnego lub socjalnego jest zobowigzana do ztozenia
pisemnego wniosku o przydziat mieszkania.

2. Wniosek powinien okre$la¢ dotychczasowe warunki zamieszkiwania, liczbg¢ cztonkow rodziny oraz
wysokos$¢ dochodu rodziny.

3. Osoby spelniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu os6b oczekujacych na zawarcie
umowy najmu.

4. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu dokonuje W¢jt Gminy.

§ 10. 1. Spoteczna kontrol¢ nad trybem rozpatrywania iopiniowania wnioskow na najem lokali sprawuje
Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej Komisja.

2. Pracami Komisji Mieszkaniowej kieruje osoba wyznaczona przez Wojta Gminy.
3. Do Komisji obowiazkowo powoluje si¢ przedstawiciela Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;.
4. Do zadan komisji nalezy:

1) wstgpne opiniowanie i rozpatrywanie uwag i zastrzezen co do danych zawartych we wnioskach,

2) sporzadzanie listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy, na czas
nieoznaczony, przystuguje takze : malzonkowi nie bgdacemu wspotnajemca lokalu, dzieciom najemcy ijego
wspotmatzonka, innym osobom wobec, ktorych najemca byt obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych oraz
osobie, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca, jezeli dotychczasowy najemca opuscit lokal
i wymeldowat si¢ zmieniajac miejsce zamieszkania.

2. Osoby pozostajace w lokalu, w ktoérego najem nie wstapily po §mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 kodeksu
cywilnego, zobowiazane sa go opusci¢ przed uptywem 3 miesigcy od daty zgonu najemcy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 12. 1. Wolne lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? nalezace do mieszkaniowego zasobu Gminy moga
by¢ oddawane w najem po uprzednio przeprowadzonym przetargu.

2. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w ust.1 beda stawki czynszu uzyskane w drodze
przetargu, przez osobg wygrywajaca przetarg.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXXIX/217/2002 Rady Gminy Kotlin z dnia 22 lutego 2002r. w sprawie ustalenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Tomasz Kosinski
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