UCHWALA NR XL1/228/2014
RADY GMINY KOTLIN

z dnia 21 lutego 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin na lata 2014-
2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 1. Nr 594 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2014r. poz. 150) uchwala si¢
wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014-2018:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotlin na lata 2014-2018, ktory to
wyznacza podstawowe kierunki dziatania Gminy Kotlin w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Kotlin tworzg lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kotlin sktada si¢ z 14 mieszkan potozonych w 4 budynkach stanowiacych
wlasnos¢ Gminy.

2. Prognozg zasobu mieszkaniowego Gminy Kotlin na lata 2014-2018 przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Wyszczegolnienie 2014 2015 2016 2017 2018
1. Lokale mieszkalne 14 10 10 10 10
2. Lokale socjalne 0 0 0 0 0
3. Razem: 14 10 10 10 10

3. Planuje sig¢ zmniejszenie ilosci lokali mieszkalnych poprzez sprzedaz poszczegoélnych lokali. Gmina Kotlin
nie przewiduje inwestycji w postaci budowy nowych obiektow mieszkalnych.

4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Kotlin mozna okresli¢ jako dostateczny. Wszystkie budynki
nalezace do zasobu zostaly wybudowane przed 1945 rokiem isa wyeksploatowane. Omawiane budynki
wyposazone sa w instalacje wodociagowa natomiast jeden budynek wyposazono instalacje kanalizacyjna.
Pozostale budynki nie posiadaja instalacji kanalizacyjnej co jest spowodowane tym, iz w danej miejscowosci
(Stawoszew, Racendow oraz Wola Ksiazgca) nie ma jeszcze wybudowanej kanalizacji. W lipcu 2014r. planuje si¢
zakonczy¢ budowe kanalizacji w Woli Ksiazecej. Lokale nie posiadaja centralnego ogrzewania, ogrzewane sa
z piecow znajdujacych w kazdym mieszkaniu. Najwigkszym jednak problemem jest brak tazienki i toalety
w danym mieszkaniu. Obecnie lokatorzy korzystaja z ubikacji usytuowanej na zewnatrz budynku, co jest duzym
utrudnieniem dla oséb niepelnosprawnych i starszych oraz dzieci tam mieszkajacych. Analiza stanu technicznego
mieszkan wskazuje, iz budynki wymagaja sporych naktadéw finansowych na biezace remonty. W poszczegolnych
latach bgda przeprowadzane podstawowe remonty celem utrzymania bezpieczenstwa i higieny lokatorow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. Wigkszos¢ lokali oraz budynkow wymaga przeprowadzenia remontu. Wynikaja one z protokotéw kontroli
stanu technicznego budynku oraz wnioskow poszczegdlnych najemcoéw. Do zasadniczych prac remontowych
zasobow mieszkaniowych gminy nalezy zaliczy¢:

- remont lub wymiana pokrycia dachowego,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,

Id: A7D26D9D-DABE-465A-82F9-34A6530C44C2. Podpisany Strona 1



- odnowienie elewacji,

- remont klatki schodowej,

- wymiana lub zatozZenie przytacza wodno-kanalizacyjnego,
- wymiana instalacji elektrycznej,

- wymiana badz przebudowa istniejacego ogrzewania. Remonty z podziatem na lata 2014-2018

Roboty 2014 2015 2016 2017 2018
Zdunskie

Dekarskie

Ogolnobudowlane 3.000,00 zt. 5.000,00 zt. 5.000,00 zt. 5.000,00 zt. 5.000,00 zt.
Elewacyjne 2.000,00 zi.

Razem 3.000,00 zt. 7.000,00 zt. 5.000,00 zt. 5.000,00 zt. 5.000,00 zt.

Dokonane remonty pozwola na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w stanie nie pogarszajacym si¢ a przy
realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu. Niezbgdne prace remontowe realizowane bgda
w miar¢ posiadanych srodkow w budzecie gminy.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. W latach 2014-2018 planuje si¢ sprzedaz:

Lp. Rok Lokale
1. 2014 4
2. 2015 0
3. 2016 0
4. 2017 0
3. 2018 0

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej, warunki obnizenia czynszu

§ 6. 1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej winy zmierza¢ do tego, zeby wplywy z czynszow w ciagu
kolejnych lat pokryty wydatki zwiazane z utrzymaniem lokali na wlasciwym poziomie technicznym. Czynsz ustal
si¢ stosujac stawke bazowa za m2 powierzchni uzytkowej uwzgledniajac czynniki obnizajace. Stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej, ustala Wojt Gminy Kotlin w drodze Zarzadzenia. Ustala si¢ ze, stawka czynszu
w miejscowosci Kotlin przy tym samym standardzie lokalu mieszkalnego jest wyzsza niz stawka czynszu
w pozostalych miejscowosciach gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu:
a) brak w mieszkaniu cieptej wody - 5 % obnizki
b) brak w mieszkaniu centralnego ogrzewania - 5% obnizki
c) brak w mieszkaniu urzadzen wodociagowych - 5% obnizki
d) brak w mieszkaniu urzadzen kanalizacyjnych - 10 % obnizki
e) brak w mieszkaniu wc - 5 % obnizki

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
w kolejnych latach.

§ 7. 1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza Woéjt Gminy Kotlin i nie przewiduje si¢ zmian w tym
zakresie.

2. Gospodarowanie zasobem polega na:
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1) Ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) Zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) Prowadzeniu biezacych remontow i konserwacji zasobéw mieszkaniowych,

4) Wykonywaniu przegladow technicznych budynkéw, zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane,
5) Wykonywaniu czynnos$ci zwiazanych z naliczaniem nalezno$ci i Scigganiu naleznosci.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018 beda w szczegdlnosci:
- dochody z czynszow za lokale mieszkalne,

- wpltywy ze sprzedazy mieszkan, Pozostate niezbg¢dne, brakujace $rodki pokrywane sa ze $rodkoéw z budzetu
gminy.

Lp. | Wplywy 2014 2015 2016 2017 2018
Dochody z czynszéw mieszkalnych 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00
2. | Wplywy ze sprzedazy mieszkan 40.000,00
Razem 52.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00 12.500,00
Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, wydatki

inwestycyjne.

§ 9. Prognozuje si¢ wysoko$¢ wydatkéw w nastepujacej wysokosci:
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Lp. Rodzaj wydatkow 2014r. 2015r. 2016r. 2017r. 2018r.
1. |Koszty biezacej eksploatacji 2.000,00 2.000,00 2.000,00 2.000,00 | 2.000,00
2. |Koszty remontow i modernizacji 3.000,00 7.000,00 5.000,00 5.000,00 | 5.000,00
3. |Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami
4. |Inwestycje
5. |Razem 5.000,00 9.000,00 7.000,00 7.000,00 | 7.000,00
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kotlin

§ 10. W celu poprawy i wykorzystania oraz racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dzialania:

- adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne,
- windykacja zalegltosci czynszowych,
- podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotlin.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Czeslaw Moch
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