Uchwala Nr XLIV/235/2002
Rady Gminy Kotlin
z dnia 27 sierpnia 2002 roku

w sprawie  ,Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego na obszarze
wsi Parzew gmina Kotlin”,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.), art. 26 i art. 28 ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139
z pozniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78 z p6znigjszymi zmianami)
Rada Gminy Kotlin uchwala, co nastepuje:

§1

1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Parzew gmina
Kotlin” to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunki planu wykonane na aktualnych
mapach sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:1000, bedace integralna czescia
planu - stanowiace zatacznik nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Zgodnie z uchwala nr XIX/110/2000 Rady Gminy Kotlin z dnia 18 lutego 2000
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Parzew Gmina Kotlin plan
obejmuje obszar o powierzchni ca 5,33 ha, tj. dziatki o numerach ewidencyjnych
211/1,211/2, 211/8 1 90/5, potozone we wsi Parzew, gmina Kotlin.

3. Granice obszaru objetego , Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wsi Parzew gmina Kotlin” (zwanym dalej planem) pokrywaja sie
z granicami ustalonymi w uchwale, o ktdrej mowa w ust. 2 1 przedstawione zostaty
graficznie na rysunkach planu.

§2

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren dzialalnosci gospodarczej oznaczony na rysunkach planu symbolem DG,

2) teren urzadzen do odprowadzania, unieszkodliwiania i oczyszczania §ciekow -
oznaczony na rysunku planu symbolem NO,

3) teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunkach planu symbolem ZI,

4} teren drogi lokalnej - oznaczony na rysunkach planu symbolem K1,

5) teren drogi wewnetrznej dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem
KD,

6) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,
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8) zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu,
W tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obicktéw,
9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,
10) stawka procentowa stuzaca okreéleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pkt. 1, 2 i 3 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe oraz dopuszczalne, a takze warunki Jjego stosowania.
3. Cyfry wystgpujace przed symbolami terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 3,
4 maja jedynie znaczenie porzadkowe.

§3

Na calym obszarze objetym planem ustala sig zakazy:

1) Lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnogci ustugowo —
gospodarczej mogacej powodowaé przekroczenia norm dopuszczalnych stezen
dla emitowanych zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poza granice
dzialek budowlanych w rozumieniu aktualnie obowiazujacych przepiséw.

2) Wprowadzenia zanieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych.

-3) Lokalizowania obiektdw nowych i rozbudowywania istniejacych z paleniskami
na paliwa stafe.

§ 4

Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowigzki:
1) ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowe w przypadku
ewentualnych kolizji z projektowanymi obiektami budowlanymi,
2) powiadomienia Pafistwowej Shuzby Ochrony Zabytkéw o zamiarze
rozpoczgcia prac ziemnych.

§5

1. Ustala si¢ teren dzialalno$ci gospodarczej - 0znaczony na rysunku planu
symbolem 1 DG.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla wszystkich urzadzen 1 obiektow
budowlanych, wyznaczong na rysunku planu,

2) obsluga komunikacyjna poprzez istniejacy uklad drég publicznych
(powiatowych),

3) wysokos$¢ projektowanych obiektéw budowlanych nie moze by¢ wigksza niz
50 m nad poziomem terenu,

4) lokalizacja lub instalacja urzadzen radiowo ~ telekomunikacyjnych lub innych
stanowigcych przeszkode lotnicza wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym,

5) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynna na min, 20%,
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6) projektowane urzadzenia i obiekty kubaturowe mnalezy maksymalnie
dostosowal (wysokos¢, kolorystyke elewacji, pokrycia dachowe, itp.) do
istniejacego otoczenia.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci
~ infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzeme scickdw socjalno-bytowych - docelowo do kanalizacji
sanitarnej,
3) odprowadzenie S$ciekow technologicznych - docelowo do kanalizacji

sanitarnej, po uprzednim ich podczyszezeniu do poziomu wymaganego
przepisami prawa,

4) odprowadzenie $ciekow deszczowych - systemem kanalizacji deszczowej, do
odbiornika, po uprzedmim ich podczyszczeniu do poziomu wymaganego
przepisami prawa,

5) zaopatrzenic w energi¢ elektryczng - z istniejacej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej w  oparciu o  istniejaca  zakladowa  stacje
transformatorows,

6) mozliwos¢ lokalizacji na terenie 1DG stacji transformatorowej w przypadku
zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energig elektryczna,

7) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych i technologicznych - na
bazie energii elektrycznej, paliw plynnych lub gazowych,

8) usuwanie odpadéw socjalno-bytowych 1 technologicznych - w sposéb
zorganizowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami,

9) ucigzliwosci akustyczne powstale w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm poza granicami
terenu bedacego przedmiotem planu - w rozumieniu aktualnie obowigzujacych
Przepisow prawa.

4, Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) mozliwo§¢ wtornych podzialéw na dziatki budowlane (w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego) o powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m?, pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do istniejacych drég publicznych,

2) mozliwosé lokalizacji drog wewngtrznych,

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych,

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci mfrastruktury techniczne;.

§6

1. Ustala si¢ teren dzialalnoSci gospodarczej - oznaczony na rysunkach planu
symbolem 2 DG.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalna linie zabudowy dla wszystkich urzadzen i obiektéw
budowlanych wyznaczona na rysunkach planu,
2) obsluga komunikacyjna poprzez istniejaca droge publiczng (powiatows) oraz
wyznaczona na rysunku planu droge dojazdows oznaczona symbolem KD,



3) wysokosé pro;ektowanych obiektow budowlanych nie moze by¢ wigksza niz
50 m nad poziomem terenu,

4) lokalizacji lub instalacja urzadzen radiowo — telekomunikacyjnych lub innych
stanowiacych przeszkode lotnicza wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym,

5) ustala si¢ powierzchnie terenu biologicznie czynna na min. 20%,

6) projektowane urzadzenia 1 obiekty kubaturowe nalezy maksymalnie
dostosowaé (wysokos$¢, kolorystyke elewacji, pokrycia dachowe itp.) do
waloréw krajobrazowych terenu i jego potozenia w poblizu kompleksu lasow.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci

infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych - do kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie $ciekéw technologicznych - po podczyszezeniu do kanalizacji
sanitarnej,

4) odprowadzenie $ciekdw deszczowych - systemem kanalizacji deszczowej, do
odbiornika, po uprzednim ich podczyszczeniu,

5) zaopatrzenie w energie elektryczna - z istnicjacej na terenie gminy sieci
elektroenergetyczng) w  oparciu o  istniejacq  zakladowa  stacje
transformatorowa,

6) mozliwos¢ lokalizacji na terenie 2DG stacji transformatorowej w przypadku
zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczna,

7) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych 1 technologicznych - na
bazie energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych,

8) usuwanie odpadow socjalno-bytowych 1 technologicznmych - w sposéb
zorganizowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

9) uciazliwosci akustyczne powstale w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm poza granicami
terenu bedacego przedmiotem planu - w rozumieniu aktualnie obowiazujacych
przepisOw prawa.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) mozliwo$¢ wtoémych podzialow na dziatki budowlane (w rozurmemu
przepisOw prawa budowlanego) o powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m?, pod
warunkiem zapewnienia dostgpu do 1stniejacych drog publicznych,

2) mozliwos¢ lokalizacji drog wewngtrznych,

3) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych,

4) mozliwosé lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§7

. Ustala sie teren urzgdzen do odprowadzania, unieszkodliwiania i oczyszczania
$ciekdw - oznaczony na rysunkach planu symbolem 1 NO.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) obstuga komunikacyjna poprzez projektowany ukiad drég wewnetrznych
dojazdowych,

2) obowiazek uzgodnienia lokalizacji projektowanych w poblizu istnigjacej linii
energetyczne] Sredniego napigcia obiektow budowlanych z zarzadcg siect,

3) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynng na min. 20%.

. Dila terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczqce

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz obstugi w zakresie sieci

infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg - z wodociggu gminnego,

2) odprowadzenie $ciekéw wytworzonych w projektowanych obiektach
administracyjno — socjalnych - do kanalizacji sanitarnej,

3} odprowadzenie $ciekdéw deszczowych - systemem kanalizacji deszczowej, do
odbiornika, po uprzednim ich podczyszczeniu,

4) zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng - z istnigjacej na teremie gminy sieci
elektroenergetycznej, w oparciu o  istniejaca zakladowa  stacje
transformatorows,

5) mozliwo$¢ lokalizacji na terenie 1 NO stacji transformatorowej w przypadku
zaistnienia zwigkszonego zapotrzebowania na energig elektryczna,

6) wytwarzanie energii ciepinej do celow grzewczych i technologicznych - na
bazie energii elektrycznej, paliw ptynnych lub gazowych,

7) usuwanie odpadow socjalno-bytowych - w sposéb zorganizowany
(gromadzenie w kontenerach 1 wywozenie na sktadowisko gminne),

8) uciazliwo$ci akustyczne powstale w wynika prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nie moga przekraczaé dopuszczalnych norm poza granicami
terenu bedacego przedmiotem planu - w rozumieniu aktualnie obowiazujacych
przepisdw prawa,

9) projektowane urzadzenia 1 obiekty kubaturowe nalezy maksymalnie
- dostosowaé (wysokos$é, kolorystyke elewacji, pokrycia dachowe ifp.) do
walordw krajobrazowych terenu i jego polozenia w poblizu kompleksu lasow.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje obiektéw administracyjno - socjalnych (max.
dwukondygnacyjnych),
2) lokalizacje drég wewngtrznych,
3) lokalizacje miejsc postojowych,
4) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§8

. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej - oznaczony na rysunkach planu symbolem
171 oraz 2 71
. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ zgodnie ze sztuka urzadzania zieleni,
2) zakazuje si¢ lokalizowania obicktéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
malej architektury i sieci uzbrojenia terenu.



§9

1. Ustala si¢ teren drég lokalnych - oznaczony na rysunkach planu symbolami 1 KL
oraz 2 KL.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) szerokoé¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
2) lokalizacje¢ sieci uzbrojenia terenu.

3. Rozmieszczenie poszczegdinych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwiaza¢ na etapic opracowania dokumentacji budowlanej branzy
drogowe;j.

§ 10

1. Ustala sie teren drogi dojazdowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ korytarza komunikacyjnego w liniach rozgraniczajacych — 8 m,
2) lokalizacje sieci uzbrojenia terenu.
3. Rozmieszczenie poszczegblnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne
nalezy rozwiazal na etapie opracowania dokumentacji budowlanej branzy
drogowej.

§11

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1 niele$ne teren, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2, o powierzchni ca 5,33 ha, (w tym za zgoda Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju
Wsi — 2,2 ha, za zgoda Wojewody Wielkopolskiego 1,36 ha) okreslony szczegdlowo
w dokumentacji dotyczace] przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, stanowiacej zatacznik nr 3 do nmiejszej uchwaly (nie publikowany). '

§12

Ustala sie jednorazows oplatg w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w przypadku sprzedazy mnieruchomoéci, bedacych przedmiotem opracowania
niniejszego planu.

§ 13

Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly tracq moc ustalenia miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Kotlin zatwierdzonego Uchwala
Gminnej Rady Narodowej w Kotlinie Nr XVI/30/80 z dnia 30 pazdziernika 1980 roku
(Dz. Urz. Wojewodztwa Kaliskiego Nr 12, poz. 144) ze zmiang wynikajaca z uchwaty
Rady Gminy Kotlin Nr XXVIV160/94 z dnia 26 maja 1994 roku (Dz. Urz
Wojewddztwa Kaliskiego Nr 11, poz. 79) dla terenéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 2
niniejszej uchwaty.



§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kotlin.
§15

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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